
 

 

       REPUBLIKA HRVATSKA 
BJELOVARSKO – BILOGORSKA ŽUPANIJA                                                                  prijedlog                                                                  

    OPĆINA SIRAČ                                                               

 OPĆINSKO VIJEĆE 

______________________________ 
KLASA: 944-03/23-01/2 

URBROJ: 2103-17-01-23-2 

Sirač,       .11.2023. 

 

 Temeljem članka 35. i 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne 

novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 

38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-pročišćeni tekst, 94/17-ispravak) i članka 32. Statuta 

Općine Sirač (»Županijski glasnik Bjelovarsko-bilogorske županije«, broj 19/09, 06/10, 

03/13, 01/18, 03/21) Općinsko vijeće Općine Sirač na svojoj 30. sjednici, održanoj      . 

studenog 2023. godine,  donijelo je 

 

ODLUKU  

o prodaji nekretnina  

 

 

Članak 1. 

Prodat će se nekretnina upisna u zk.ul.br. 357 k.o. Sirač označena kao katastarska 

čestica 381 Ivana Gundulića dvorište, garaža, kuća, Ivana Gundulića 15, ukupne površine 297 

m2 (u naravi građevinsko zemljište sa nedovršenim objektom), te poljoprivredno zemljište 

upisano u zk.ul.br. 358 k.o. Sirač označeno kao katastarska čestica 469 oranica, površine 361 

m2. 

Članak 2. 

Nekretnine iz članka 1. ove Odluke prodat će se temeljem javnog natječaj koji 

raspisuje Načelnik Općine Sirač, a sukladno Odluci o upravljanju i raspolaganju imovinom u 

vlasništvu Općine Sirač. 

 

Članak 3. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave, a objavit će se u Županijskom 

glasniku Bjelovarsko-bilogorske županije. 

 

 

 

                                             Predsjednik: 

 

                                 _______________________ 

                                       (Branimir Miler, oec.) 



opcina@sirac.hr

Po5iljatelj
Poslano:
Prima:
Predmet:
Privici:

Zeljko Petrovit <febus.daruvar@gmail.com >

02. listopada 2023. 07 :53

opcina@sirac.hr
Re: Narudibenica
procjena 58-23 siraa, s.radiaa 54.pdf; procjena 59-23 sirai, i.gundulita 1S.pdf;
procjena 60-23 Sibovac 50.pdf
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Poitovani, prila:em gotove elaborate o triiinoj vrijednosti nekretnina
Pozdrav.

Zeljko Petrovii

uto, 26. rui 2023. u L2:15 <opcina @sirac.hr> napisao je:

PoEtova ni,

Slijedom VaSe ponude od 22.O9.2023. u prilogu narudibenica.

S poltova njem,

Opiina Sirai
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Febus d.o.o. Daruvar

Naruiitelj : Op6ina Sira,
43541 Sira6, S.RadiCa 120/l

Oznaka: 59/23

Datum: 28.09.2023.

PROCJ ENA TRZT 5 N E VRIJ EDN O STI N EKRETN I NA
na lokacfii Sirae, LGundulica 15

lzradio : Zeljko Petrovi', dipt.ing.grad.
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Broj: 4 Su-1220/97
Bjc{ovrr, 17- prcincr 2019.

Zupanijski sud u Bjclovaru po predsjcdnilcu 5,rrl. (i6i3nu Milakovidu, na temelju ll.
t25. st. 4. Zakona o su&vir'.o ( ,,NN- 2tll3, 331t5, A2tlS, B7rc i 67Ag), te dt. t2.
Pravilnike o salnin sudskim vje$acima (-NN' 3t/l 4, l23ll5,29ll5 i 6tltg),

rlJ clio rc

,I,LlXO PETROVIC, dhl ltrg. grrd.ri.rrrtvr roa 17. oZujkt 1959. godirrc u
Pakmq Rcpnblika llrvaske s prcbivalisrem u Daruvaru Radideva t 7,

ponovro re lnerure ltrhim crdsLln vjcltrt(om zr
greditc[rtvo I procJmu nckrctrilr

ne vriJeuc od { godirc

Obrrzlo[crJc

hljko Petlovid, po&rio jc zah$cv za porrcvnim irncrnvanjcm za lalnog sudskog
vjc5talo za gnditcljstvo i procjenu DclftrriDa

Zahtjev je osnovan-
U postupku ponovDog imcnovauja sfalnim sudskim vjc5takom utvrdcno jc da

podnositelj zahjcva ispmjava wc uvjctc pr,opisanc cl. 2. pravilniks o stalnim sudslde
vjcltacima:

- & jc drfavtjaoin RH Sto je r.tvrdcuo uvi&m u domovnicrl
- da j" zavrlio Fa&ullct gredevinskih znanocti, Sveudililtc u Zagrebu

Gra<lcvinski instituta Jlo jc utudcno uvidom u diptomu od 5. srpnja 19t4.
Sodi!.,

- & ima sklopljen ugovor o oeiguraaju od odgovornosti i
da ne poSoje zqrcke n prijam u dr2avnu slutbu, a 5to jc utvrdem
izvodom iz kaznene eviderrcije.

Sr rni suds&.i vjeglak Zbuko Pctrovid je pravormmeno podnio zatrtjev za ponovno
provedenih vjeStalenja, te osulu dok"mantaciju.

S obzirom & zu $punJetu svt uvjcti za ponoun imenovanje stnlnim sudskim
vjcStakom rijeScno jc kao u izrcci.

DSIEDNIK SUDA

Goru*rr,

3t20

NEPUBLIIO EI,YATSXA
fitexusrq sm u EJELovAx.u

B.IEII)VA&J.JEIACICA T
T'RFI'Pf,ENIEI'NITA

imcnovanje uz toji je prilolio popis
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A UVOD

1 ZADATAK

Naruditelj : OpCina Sirad
Nekretnina Stambena zgrada
Lokacija : Sirai, l.Gunduli6a 15

Procjena tdi'ne vijednosti gore navedene nekretnine izradena je na bazi dostupnih, trzi1no odrZivih podataka
kao i dokumenata koji su dostavljeni od strane ovla1tenih osoba naruiitelja, uz uvaZavanje vazeAih standrada,
zakona i propisima koji reguliraju podrudje procjene vijednosti nekretnina.

SIA IUS PROCJ ENITELJA I SUKOB 
"VTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovla\teni procjenitelj sa potrebnim iskustvom u izradi procjena trZiSne vijednosti
nekretnina.
Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao ipotpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasniike, suvlasni1ke ili sliCne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vijednosti nekrctnine.
Za potrebe realizacije naloga naru1itelja proveden je pregled nekretnine, te izvrSeno istrazivanje lokalnog
trziita, a pikupljeni podaci su obradeni iprotumaieni uz koiitenje zakonske rcgulative, vaze6ih standarda, te
vlastitog iskustva.

B. S AZETAK VAZN I H P O DATAKA
Nekretnina:
Lokacija :
Naruiitelj:
Koisnik procjene:
Dan kakvode
Dan vrednovanja
Osnova procjene :

Metodologija prccjene
Namjena procjene :

Z.K. izvadak:
Opeinski sud:
Katast.opeina :

Gradevinsko i poljopivrcdno zemljiite, sa nedovrienim objektom
Sirai, l.Gunduli6a 15
Opdina Sirai
Op6ina SiraC
21.09.2023.
28.09.2023.
TrZiSna vijednost
Tro1kovna metoda
Kupoprodaja

E izvadak
Bjelovar, ZK odjel Daruvar
Sirai

PODACI IZ KATASTRAPODACI IZ Z,K. OPlS
vlasnik posj.list br. povrsina (n2)z.k.ul. k.A.br. povr'ina (m2)

Op1ina SiraC (1/1 d) 357 381 297 ku^a, garaia i
dvoiSte381 297

358 469 361 oranba361 Opiina Sirai (1/1 d)358 469

ukupno658ukupnoI
Teret:
Leqalitet:

Godina gradnje :

OneiiS6enja
Buka
Altemativna upotreba

k.C.br.

357

658

Nema, u skladu sa upisom u ZK
Objekt je izgraden bez potrebne dokumentacije.
Prema odredbama va^edeg Prostomog plana uredenia opeine Sira,, parcela

ki 381 nema potrebnu minimalnu povrSinu niti Siinu za fomhanie gradevinske

6estice, pa se objew ne moze niti legalizirati.
Parcela ima direktni pristup na JPP
Ene ryetski ce ftifikat n ije prezentiran
oko 1990.
Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoie
Nisu uoieni vaniski izvoi buke
Nije mogu1a 4t20



c LOKACIJA
Prcdmetna nekrctnina nalazi se u centru naselja Sirai, u jugoistoinom d|etu Bjelovarsko-bilogorske
Zupanije.

Udaljenost od najbliZeg gmda Daruvara g km, a od Bjelovara 61 km.
Makrolokacija je vidljiva na sljedeiem pilogu :

f'lI Rijek.

----t'
Lrudevit Selo

Golubrnjah

Drlet

Donja Sreai.nl

Gomri

3Z9l

Nekretnina se nalazi na lokaciji l.Gunduli'a 15. U neposrednoj blizini se nalaze se sko/a, trgovina, autobusna
stanica, te stambeni igospodarski objekti slidne katnosti inamjene. Patuiranje (promet u mirovanju) je mogude
unutar parcele. Pistup parcelije sa juZne strane neposredno sa JPP.

Objekt je nedovr'ena pizemnica, loie odrZavana, pimjeaena su manja o1tecenja koja utjeeu na funkciju i
vijednost nekretnine.
Mikrolokacija je viduiva na sljedeiem pilogu :

5120

ili:' t-
1 iT

:I

\

\

|'.

,l 
^)

t
]

::!

461
4B .l

7

lrSLra(

I

ar.t 1{/

-i

a t:l-
,J

T

g

,.J95



D. OPCI VRIJED'VOS'V' OD'VOS' NATRZISTU

Nakon vhunca u cijenama i kofieini transakc|a na trzi\tu nekretnina u HNatskoj kojije zabiljezen u peiodu
2008-2009, cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljeiili osjetni pad budu'i da ponuda uvelike

nadmaSuje potraznju.

Uslled nekretninske ifinanc|ske kize koja je uslijedila potmz.nja od domacih ali i stnnih kupaca je na vdo
niskoj razini ito ponajviSe zbog niske likvidnosti na trZi\tu ali ivi\egodisnjeg pada BDP-a u RH. lz tog razloga
doma'i kupci imaju sve manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko
oporavka doma6e ekonom|e te zbog op6eg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domadi kupci nisu skloni
ulaganjima ito posljedi'no rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama ipadom cijena.

Strani kupci nekrctnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, proili su krcz ekonomsku kizu u svojim

domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na
prodaju nekretnina u RH te pove6anje potraZnje po tom osnovu joi uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju
bitn|i utjecaj na ketanje cijena nekrctnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na tdisno vflo

atraktivnim podru|jima i atraktivnim nekretninama.
Zbog relativno nepovoljne poduzetniike klime u RH uslijed visokih poreza te regulatome i pravne nesigumosti
doma1i i strani investitoi trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se odekivalo da 6e ulazak RH u EU imati pozitivne efeKe na hNatsku ekonomiju i na trZiite
nekretnina, zbog stuktumih problema ti efeffii se joi ne osjeiaju na trZiStu. Zadnji izvje1taji o stanju
ekonom|e upuCuju na blagi oporavak potraZnje, osobito u Zagrcbu ipimorskim dijelovima.

E. PROCJENA

DAN KAKVOCE

Pregled nekrctnine izvrien je dana 21.09.2023.9odine, kada je saeinjen ifotozapis koji se prilaZe ovom
elaboratu.
Polazni podaci za procjenu koriiteni su iz sljededih izvora :
- podaci dostavljeni od strane narueitelia
- javno dostupni podaci iz zemljisnih knjiga i katastm.

2 STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OEEWDA

2.1 . Priklju6ci

Vodovod
Kanalizacija
Telefon
El- struja
Plin

2.2. Objekt

Godina izgradnje
Katnost
Temelji
Hidroizolacija poda
Temoizolacija poda

nije pikfiueen
nije pikljuiena
nije pikljuden
nije prikljudena

nije pikljuCen

oko 1990.godine
pizenlje
masivni trakasti temelii
nije izvedena
nije izvedena 6t20

1.



36s

{75
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zidovi od blok opeke
monta
nema
nema
neobradeno
nema
nema
nema
nema
nema
nema
nema
nema
nema
vdo los,e
vjerojatna u srednjem peiodu

2.3. Vanjsko ureitenje

Nema elemenata koji bi mogli biti obuhvadeni procjenom

3. PROSTOR'VO . PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prcma vaZeAem Prostomom planu uredenja opdine Siae, ova lokacia nalazi se djelomi1no unutar
gradevinskog podruAja naselja Sira|, u zoni mjeSovite namjene.

NAMJENA GRAoEvlNsKoG PooRUCJA
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Unutar gradevinskog podruCja je cijela kd 381 (297 m2) idio kC 469 (cca 111 m2)
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Nosiva konstrukcija
Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limaija
Prodelje
Vanjska stolaija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutamja stolaija
lnstalacije
Gijanje
Ventilacija
Kima
Sfanle:
UtrZivost
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4. GEOMETRIJSKI PODACI

Potrebni geometijski podaci izraeunati su prema izmjei na terenu (tloctt u pilogu)

Netlo kodsna povrsina (NKP) :

9,00'6,00+5,40-3,15 =

Napomena: koeficient preuzet E Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

71 ,01 m2

Brutto volumen (BV) : BGP x 2,80m = 198,83 m3

5. METODA PROCJENE

lzradun tiiSne vijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, pihodovnom metodom ili troskovnom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specifi;nostima.

POREDBENA METODA - pimjerena za utvtdivanje trzisne vijednosti neizgradenih iizgradenih zemljista,
samostoje'ih, poluugradenih iugradenih obiteljskih kuea, obiteljskih ku'a u nizu, stanova, garaia kao pomodne
gradevine, garaLnih pai(,imih mjesta, patuimih mjesta iposlovnih prostora. Ovom metodom tLZiSna se vrijednost
odreduje iz najmanje ti kupoprodajne cijene (transakcije) porcdbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - pimjerena za utvrdivanje trzi*ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na

kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske idruge nekretnine svrha kojih je stuaranje pihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZi'ne vijednosti izgradenih gradevnih eestica na kojima

se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svthom

stvaranja pihoda, a posebno samostojece, poluugradene iugradene obiteljske kuCe koie prema svoiim

obiljeijima nisu usporedive. Tro*kovna metoda pimjerena je ipi procjeni viiednosti Steta inedostataka na
gradevinama te naknadnih ulagania u gradevine.

Prcdmetna nekretnina je stambena zgrada, te je kao metoda prociene vriiednosti zgnde odabnna

TRaSKOVNA METODA, a za gradevinsko zemliiSte POREDBENA METODA.

BA Naziv prostora podna
povEina

koeficijent NKP
m2

visina (m)

hodnik
soba
hodnik
soba
garaia

12,75
15,77
3,80
11,02
14,21

1 ,00
1 ,00
1 ,00
1,00
0,60

12,75
15,77
3,80
11,02
8,53

51 ,87NKP sveukupno II

8t20

Brulto gndtavinska povriina (BGP) :



6, ERAEUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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6.1. Usporedne nekretnine

Podaci o usporednim nekretninama dostupni su na mreZnoj stranici :

d GRAOEVINSKO ZEMLJ ISTE

Usporedna nekretnina 1 :
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Usporedna nekretnina 3 : ;r
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Usporedna nekretnina 2

Usporcdna nekretnina 3
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6.2.A. IZRACUN YF4'ED,JOSI' GF'A DEVr|y,SKOG EU'JTSTA

OALJd.A PROGJE'INA'IE NEI<RErNI,E

:.,rtsir.

2A 09 m23 Sr.rd
,<i 3Al i .tio ld

1&
Geata!tnako

zanljill, 104 GP 1,2

OA ILJELJA POREDBENIH NEXNETN'NA

qo,rirb<

Std

Ilrl.l sl4rr4a rrME
(tar.
Oorri)

I Sir'i ruj 23 11fi 762 GP 1.2

2 Sir'i vlj.21 32,64 459 1,2

Dooji D}rwar stp-21 33.62 5AO GP 1,2

M EO WREM ENS'<O IZJEONACENJE

Sr.a
hrweiq Faz)

9rri ruj.23 .t4. 1U.22
154,22

1,@ 44.fi
2 Sr.ri vtj.21 32.68 115,7' 1,33 13.56

3 Oorui Oo.wat srp 21 33.62 122.62 1,26 12.24

ZJEONAEENJE PREII'A KATEGOR'J' ZE*' L.'TSTA

Srr,

Krlqdi.
,.,a$o

o'i.rt.c*rk

Pbou 1.

K.t.gdi
:.4n.

o'xra,(*rc.

!,1b9o a.

,.i!n

Itola2)

1 Sir'i 1N,00
60,oo

0,60 26,70

Sirri I, 100,0016 0,60 26. 13

3 Dooji Drrw.r 100 00.* o.60 25,37

:.'rFr
E!i't.&t' 4rr.

Ntt'2)

Its l6s
Ko./ti.Dt:. ,ot<.Wi

,rrl3i., dFbt

itf.,r2)

1 Slr'i 762 26.70 1,2

1.2
1.U) 26.70

2 sr'r'i 459 26,13 t,2 1.00 26,13
3 Dodji ODri tar 580 25.37 t,2 1,OO 25.37

INTER'AIALTTATN O IZJEDNACENJE

gDEe'

Si.6

otl, a4.i;. ,,.t rrrr!

OE, en

I Sir'i + 1,@ D t,@ + t,N S ,,il + 1,@ 1,00
2 S,rai + 1,@ O t,N + t,oo + t,& + ,,@ 1,@
3 Dooji Daruwr + ,,@ + t,@ Q t,@ + ,,@ 4 1,N 1,OO

SrATlsTE'<A OARADA

Sir.;

p tdqu;

N$A)

oci6.

F t tqd)

ita.ta2)

t Sr16i 26.70 t.@ 26.70 2,42 o,63 0,40
2 Sir'i 26,13 1,@ 26,t3 0.25% 0,07 0,@
3 Dooji Oaruvn 25,37 t,@ 25.3t 2,67% o,70 o,48

26,0?

1,O9

s|r...t1^7 i.j!N^t 0.5a 2 A9..

Fab2- *- (*t ra jr . r#,gF,t,,g,@i
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ERAEUN JEO'N'E NE VRUEON OST'

Sar'a

pk tqdi
{8.i,0t,4b

!(.a':,6a,' cirt
Oorr2)

Od.ln/a'ri. d
(x)

u&l,r I

,t,nfr) llL)
t i.dbrt (tor,ta)

M.
vrtr,iE't

:.rFJr. Po62,

Sir'i 26.70 2.42%
zrdovoljava!

33.3% 8,90
26.072 Sr'r8i 26.13 0,25% 33,3% 8.71

3 baji D.rwo. 25.37 2.67ra 33.3% 8,16

loox

PRERAEU'TAVANJE OALNJIII OT'STI,PANJA PROC'ENJNANE NE <REf Nfl/E

PrD.*rI.r. K liar,nt 
' 

pt,'/,ur.vd\a
Kargi.ana

pwtin
r,i.4,z,'t.,.,tts lildirr3 ,rrr. Su:t'pst ft:bv.

26,07
1 o o o o o

26.O7
1,00

.ledidiEno vijdn$t zqnljiita W p.ocjqti iznql : 26,07 kn/mz

Pow3ina zemtriita : 408 fi2

UKUPNA VRUEDNOSr NEKRErN'NE 10.635 b1

6.2.b. IZRACUN I/FIA'ED'VOSI, POI)OPRNREONOG ZEM'JISTA

OAIL'E,JA PROCJEN/Ir'ANE NEI<RETN'NE

K.tafdqt

28.09.2023 Sr'r'i ki 169 - dio
Fbljqineooo

zc/'rljiil" 250

OB'LI ELJA P OREDAEN7,H N EXREr N IN A

(}.rE r'&.

snd
tow*rq

t<vfrt*.
cia,
/,or/r2)

PcurlDa ,r2 ,*ti,tug
,rrFJl.

K.tq''.
:.nn&,

I si..i srp.23 3.76 1.101

Srrsi slu.22 2,54 970

3 Sir!i svi.21 2,07 3.131

M fr W REM EN S XO// ZJ ED NAIEN J E

trn Eci
q,ai t5t

Srra

Ku,pmalI,t
ciai. tldr )

8rz! ,rrd(r lla eir'.d-r Ctl.
@

si.r3 s,p.23 3,76 151,22
154,22

1,00 3,76

2 si.*i sto.22 2,58 116.19 1.O5 2,72

3 St*t svi.21 2,87 122.17 ,,26 3,63

12t20
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ft4u lrq

Si'?t

zI!,/''6a'. qr,.
t dlh2)

Krs

rralorttrt

KB

,rabrhira

Ko.l,E,isrt z. *.
!radl'&r, darr.

Wr2)

1 Sr'.i 1.401 3.76 1,00 3,76

2 S,"d 970 2,72 1,N 2.72

3 Siza 3.131 3,53 LOO 3,63

"{f 
ER'OI A Uf A T N N O I ZJEDN AC EN JE

STAr'ST'C,<A OBRADA

ftd! arC

Sir.;
4.dr.6rr. ri,'.

(.1/rr.4

th)gi l@61iy,r
aladP airat a.n *E

(er,r2)

Kv*rt

I sr'ii 3,75 1,00 3,76 11,69% 0,39 0,15

2 sEa 2,72 ,,o0 2,72 19,31 o.65 0.42

3 Sr.r; 3,63 1.@ 3,63 7,65"A 0.26 0,o7

3,37
atanaE;Ut2 ,,si'Jpa.)c C t6 ,3 :',-,

!tr,tb 2 - $n (.q no ,,r.,. r.ifr&E ?.orto., odrtfri

a)e'rovni W

Sirea
iJada.&!. at ,rr

idtM)

odstuIl'|hd
F'!+r..

(x)

Lffi../

trz,d.rv lX)
t ,.*,ort Nrr.2l

J.dfih.

2.!/i3.t. (,ot/t 2)

1 Sr"*i 3,76 11,69
zadaoljavcl

33.3% 1.25
3,372 S,"i 2,72 19.31 33,3% 0,91

srri 3.63 7.65% 33.3% 1,21

0,93

TZRAC U N J ETY N IC N E V RU E O II O S II

erD 1@rl

Pnrc+r*rE
,it'an

K,..k:ia,,ttr. p,t,,dtnvi,ri
K'r?i.r.u*ria*i. s,uit,,3t pt l.

3,37
1 o o o o

3,371,N

alA, lrej
arrnsatqa

o,rTr o4rit. ,'&!rrl.

Lhtpri k*fcjj,t
oo'id.^lrtcJrrkacla

O0D( r.ro.f (l,r!e.r,ln

Sia; + 1,qt + ,,00 + ,,(n + 1,N g t,oo ,,00
2 sr+ + 1,oo 4> l,N + t,oo + 1,@ + 1,@ 1,00

3 + 1,N + 1,(n , 1,(n + 1,N + 1,(n 1,OO

v.ij&ro.t 2qrtjiitt po p,ocj.'!,i iz,,o!J : 3,37 knlm2

Povr1ina zeml6ta : 250 m2
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6.3. tzRAeuN railSne vHJEDNosn tzcRAoENoG oBJEKTA

Obje4 je izgraden bez potrebne dokumentacije za gradnju.

Prcma odredbama vaZedeg Prostomog plana uredenja opAine Sirae, parcela ki 381 nema potrebnu
minimalnu povr'inu niti Siinu za fomiranje gradevinske iestice, pa se objekt ne moie niti legalizinti.
Zbog navedenih iinjenica, triiSna vijednost objefta jednaka je nuli.

F, MISLJENJE / AKLJUEAK

Nakon provedenog izraiuna vrijednosti nekretnina prcdlozenih od naruCitelja, utvtduje se da
trZi1na vrijednost neketnina na lokaciji Sira,, l.Gunduli.a 15, iznosi
( prema tedaju konvenije ... 1 EUR = 7,53450 kn ) :

oPrs TRZISNA yR,JEDA,osT

kn EUR
gradevinsko zemljiite 10.635,42 1.411,56
poljoprivrcdno zemljiSte 842,50 111 ,82
izgradeni objek 0,00 0,00
UKUPNO 11.477,92 1.523,38
ZAOKRAZENO 11.400,00 1 500,00

U navedene vijednosti nije uklju;en porcz na promet nekretnina. Ukoliko nadlezno qeb utvdi postojanje
porczne obveze, porez je po va1e1im zakonskim odredbama duzan platiti stjecatelj nekrctnine.

v
U Daruvaru. 28.09.2023

lzradio :

Zeljko Petrovil, dipl. ing. g nd.

JE'JT )
rXE r {rraturr oQoar*! 'r 

'
-t'rr,'t , 'O'! (-a,

orr
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Svrha izrade ovog elaborata je izraCun trZisne vijednosti nekrctnina predloZenih od naru1itelja.

Trii'na vijednost nekretnine je iznos za koji bi nekrctnina mogla biti razmjenjena na dan procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji koja se rcalizira po ttzisnim uvjetima nakon
odgovarajuAeg mafuetinga, pi Cemu je svaka strana bila dobro obavje'tena o svim relevantnim
iinjenicama, te je postupila razboito i bez pisile.

Ovaj procjembeni elaborat izraden je nepistrano i neovisno, a trrisna vijednosti nekretnina izneunata je
paZnjom dobrog struinjaka, uzimajudi u obzir sve nspoloZive dokaze, te vaZe6e prcpise i standarde.
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1. FOTOGRAFIJE
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OBJEKT IZVANA
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lzvod iz katastarskog plana
(pr€ uzeto sa www.kataster.h 4
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

. zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7a1q - u daljnjem tekstu zakon,

, Zakon o vlasni\tvu idrugim stvamim pravima (NN 91n6, 68n8, 137/99, 2?J00, 73/00, 129/00, 114/01,79/06,

141/06, 146/08,3409, 153/09, 1$n2, 15214),
. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

* Zakon o prcstomom ureclenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20n7, 39n9, 12Y19),

' Zakon o zemii'nim knjigama (NN $ng),
' Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 6U18, 110n8,32/20),

' Zakon o driavnoj izmjeri ikatastru nekretnina (NN 11?J18)
* Zakon o sustavu strateikog planiranja i upravljanja razvojem Republike HNatske (NN 123h7)
* Zakon o regionalnom nzvoju Republike HNatske (NN 1 47h 4 , 1 2y1 7 , 1 1 A1 8)
* Uredba o indeksu razvijenosti (NN131/17)
* Adualna prostomo planska dokumentacia za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

' Pravilnik o naAinu izncuna grcdevinske (bruto) powsine zgrade (NN 93/1 7) ,

' Odluka o komunalnom dopinosu za predmetno podruije,

' Uredba o visini vodnog dopinosa (NN 7410,76h1,19h2, 151/13, 83/15, 4219, 73n0),

' vaZe1e odluke u vezi komunalnog opremanja grad.zemljista iiznosa tro'kova komunalne infnstruKure,

' podatak o etalonskoj cijeni graclenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100h8,67n9,59/20),
* podatak o prosje'nim troskovima gracrenja kubnog metn (m3) gndevine u Republici HNatskoj (NN 9A1q,
* Pravilnik o eneryetskom pregledu zgrade i eneryetskom ceftiticiranju (NN 841 7) ,

* Eurcpean Valuation Standads (EVS), ,,bluebook', T.izdanje, 2012. (TEGoVA)

' bilten ,,Standadna kalkulacija" izdanje lGH,

' vaae1i gradevinski nomativi i propisi u Republici Hruatskoj,
- Norma HRN /SO 9836:2011,
* Pravilnik o na1inu utvrdtvanja obujma ipov6ine gradevina u svrhu obra1una komunal.dopnnosa, (NN 1919),

" Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 1$n3, 65/17, 14nq,
* Pravilnik o informaciskom sustavu trzi'ta nekretnina (NN 6tr20)

'Pravilnikojednostavnimidrugimgradevinamairadovima(NN11A17,34n8,36/19,98/19,31n0)
* lndeks cijena stambenih nekretnina - MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike HMatske,
- piopdenje 13.1.A1.od 20. sijeenja 2016. te svako sljede^e novo kvaftalno izdanie istog izvora.

20t20


